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A Anotace

Nazev akce: Rekonstrukce budovy U Plovarny 1190, D&g&in pro KoP a CSSZ

Investor: Utad Prace Ceské republiky

Karlovo namésti 1359/1
Praha 2, Nové mésto, 128 01

Zpracovatel: di5 architekti inzenyfi s.r.o.
Koubkova 11
Praha 2, 120 00

uvod
Komplexni technicky posudek vznikl na zakladé zadani Gradu prace CR jako podklad pro studii a
projektovou dokumentaci k objektu &.p. 1190 U Plovarny.

Posudek vznikl na zakladé stavebné technického prizkumu, jako podklad slouzila technicka dokumentace
objektu, nezavisly staticky posudek a zaméreni skuteéného stavu.

B Ucel objektu

B.1. Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti Gizemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich,

Cely pozemek i objekty na ném jsou v majetku investora. Pozemek je mirné svazity a lezi v zaplavovém
uzemi stoleté vody Labe. V sou€asnosti je realizovano protipovodiiové opafeni, které bude objekt chranit
az do urovné hladiny 131,30 M.N.M., coZ odpovida kulminaci pfi povodni v roce 2001.

Objekty se stavaji ze staveb na pozemku p.¢. 2391 — SO1 ( historicka budova ) , SO2 ( nova budova ) a
objektu garaze na pozemku p.C. 2392. V soucasne dobé je Cast objektu vyuZita pro Ucely Uradu prace
Ceské republiky — Kontaktni pracovisté D&cCin, Cast objektu je pronajimana zdravotnickym zafizenim a Cast
objektu je nevyuZita.

Celkova plocha pozemku: 9223 m2
Stavajici zastavénost pozemku: 2970.7 m2

C Zasady architektonického, funkéniho, dispozi€¢niho reseni, v€etné feseni pristupu a
uzivani objektu osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

C.1. Architektonické reseni

Historicka budova

Historicka budova pochazi z roku 1938 a byla postavena jako Nemocenska pokladna. Tvofi ji tfi kfidla
usporfadana do tvaru pismene H. Objekt ma Ctyfi nadzemni podlazi a neni podsklepen. 1. np lezZici na
terénu je oblozeno piskovcovym obkladem. Objekt je Easteéné zdoben profilovanymi fimsami a sochafskou
vyzdobou od Fritze Tampeho. Posledni podlazi je ¢asteCné ustupujici. Styl objektu je historizujici, mira

5
strana 4 / 21 di5 architekti inzenyfi s.r.o.



211 — Rekonstrukce objektu U plovarny 1190, Décin d i 5 e

vyzdoby je vrovnovaze s hmotovym usporadanim, fasadda je Clenéna svislymi meziokennimi pilifi a
vyplnémi. Celkovy dojem je naruSen nevhodnym barevnym feSenim rekonstrukce z roku 1986.

Nova budova

Objekt nové budovy byl postaven v roce 1986 pro provoz polikliniky, je ¢lenén do tfi kfidel rozmisténych
okolo stfedového dvora a navazuje na kfidla historické budovy. Objekt ma tfi nadzemni a jedno podzemni
podlazi. Hmota objektu je zna&né komplikovana, schodistové bloky s nerovnomérné rozmisténymi otvory a
se zkosenymi stfechami vytvari zvlastni kontrast s hlavnimi objemy trakt(. Fasada je ¢lenéna svislymi
meziokennimi pilifi a vyplnémi.

C.2. Funkéni a dispozicni feseni
Historicka budova

Hlavni vstup do objektu se nachazi ve 2.np ( na historickych vykresech znaleno jako 1.np ) a na néj
navazuje centralni hala. Tato hala lezi v centralnim kfidle a vertikélné je oteviena z 1.np do 2. np. V t&Zisti
prostoru se naléza tfiramenné schodisté, propojujici vdechna Ctyfi podlazi historické budovy. Na centralni
halu jsou pfipojeny prostory socialniho zazemi a ostrahy a dale na ni navazuji obsluzné chodby boc¢nich
kiidel. Chodby obsluhuji fadu ordinaci a zdravotnickych provoz(i a administrativni provozy uradu prace.
V 1.n.p. se naléza nefunkCni provoz rehabilitace, provoz bazénu pro matky s détmi, Iékarna a technické

zazemi.

Nova budova

Provoz nové budovy je dispozi¢né navazan na historickou budovu. Schéma provozu tvofi komunikaéni
koridory oteviené do dvora, na které jsou navazany prostory ordinaci a dal$ich zdravotnickych provozl. U
zapadniho kfidla je pak vloZzen ftfeti trak zadzemi. Podlazi jsou vertikdin& propojena jednim hlavnim
schodistém s vytahem a dvémi Unikovymi schodisti v misté napojeni na historickou budovu. Od povodni
2002 je 1. pp bez vyuziti.
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D Kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy, orientace,
osvétleni a oslunéni

ORIENTACE OBJEKTU
Objekt je solitérni, fasady jsou orientovany do v8ech svétovych stran. Hlavni nastup je z vychodu.

OBESTAVENY PROSTOR
35636,7 m2

ZASTAVENA PLOCHA
2873,5 m2

E Technické vlastnosti stavebnich konstrukci a vyplni otvort

E.1. Svislé nosné konstrukce

Historicka budova

Svisly nosny systém objektu je kombinovany. Stfedové pasaze kfidel a centralni haly jsou tvoreny
Zelezobetonovym skeletem, obvodové nosné konstrukce tvofi stény s CP. Systém nevykazuje poruchy.
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Nova budova

Svisly nosny systém je sténovy podélny a tvofi jej zdi z CDM. Obvodové stény v 1.pp jsou Zelezobetonové.
Tyto stény jsou Caste€né v misté pfechodu na cihelné stény lokalné porusené drobnymi trhlinami.
Podrobnéji viz. 2.2 Nezavisly staticky posudek

E.2. Vodorovné nosné konstrukce

Historicka budova

Vodorovné nosné konstrukce tvori Zelezobetonové monolitické desky pnuté do praviakd a obvodovych
stén. Zastropeni vstupni terasy tvofi Zelezné valcované preklady a trapézovy plech. Tyto plechy a preklady
jsou vlivem zatékani do stfech zkorodované a bude nutné provést korozni prlizkum a navrhnout sanaci ¢i
vymeénu. Podrobnéji viz. 2.2 Nezavisly staticky posudek

Nova budova

Stropy nové budovy jsou panelové jednosmérné pnuté. Nebyly evidovany zadné poruchy.

E.3. Vertikalni komunikace

E.3.1_Schodisté

Historicka budova

Hlavni schodisté je tfi ramenné monolitické a nachazi se v centralni hale. Schodisté je vynesené pres
mezipodesty. Prvni mezipodesta je podepfena sténami stojicimi na systému privlakd, druha j pak
obdobnym zplsobem vyvésena. Schodisté v objektu jsou bez poruch.
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Nova budova

V nové budové se nalézaji tfi dvouramenna schodisté. Jejich konstrukce je ocelova.
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Venkovni schodisté na vstupni terasu je kamenné. Schodisté trpi podmrzanim a zvedanim stuprid. V ramci
opravy terasy by mélo byt demontovano a znovu uloZeno na spravné izolovany podklad.

E.3.2_Vytahy

Historicka budova

V budové se nalézaji dva vytahy pochéazejici z rekonstrukce v roce 1986. Jedna se o osobni vytah v hale
bez klecovych dvefi a lizkovy vytah v severni chodbé.

Nova budova

Vytah nové budovy se naléza u schodisté v severozapadnim rohu.

VSechny vytahy jsou provozuschopné a ale jiz nesplfiuji normové bezpeénostni pozadavky. Je nutné
provést zasadni repasi.

5
strana 9/ 21 di5 architekti inZenyfi s.r.o.



211 — Rekonstrukce objektu U plovarny 1190, Décin d i 5 e

E.4. Strechy

Historicka budova

Stfechy objektu jsou ploché, odvodnéné po obvodu. Povrch tvofi asfaltové pasy s ochrannym posypem.
Stfecha je bez poruch a v relativné dobrém technickém stavu. V nékterych oblastech okapl dochazi
k zatékani pod klempifské prvky do podokapnich fims.

Nad stfednim kfidlem je pivodni médéna stiecha z falcovaného plech, ktera byla poskozena pfi pozdéjsich
stavebnich Upravach prodéravénim hfebiky z vnitfni strany. Porucha byla provizorné opravena, ale do
budoucna hrozi zatékani a bylo by vhodné krytinu zcela vymeénit.
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Nad prosvétlenim centralni haly se nalézaji Sikmé transparentni polykarbonatové zastfeSeni. Tésnici spoje
téchto konstrukci jsou Spatné provedené, dlouhodobé dochazi k zatékani do haly a korozi nosnikd.
Konstrukci je nutno zcela vyménit.

Stresni terasa vstupni dvorany nad 1.np je zna¢né poruchova. Jsou zde Spatné vyfeSeny spadové pomery,
v konstrukénim souvrstvi trvale zlstava voda a dochazi k masivnimu zatékani do 1.np. Vzhledem
k charakteristice poruchy bude nutné konstrukci zcela odstranit a vytvofit nové spadové, hydroizolaéni a
pochozi souvrstvi.

Nova budova
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Stfechy objektu jsou ploché, odvodnéné do vnitfnich vpusti. Povrch tvofi asfaltové pasy s ochrannym
posypem. Vlivem Spatné dilatovanych podkladnich spadovych vrstev dochazi k trhani atiky. Za provozu
dochazelo k ucpavani vpusti listim s pfilehlych stromd. Z divodu vystavby protipovodriové stény v blizkosti

KROV

Krov stfechy se naléza na historické budové a jedna se o nizky sloupkovy systém stojici na ZB stropni
konstrukci posledniho patra. Krov byl visuelné namatkové zkontrolovan a nejevil znamky degradace
vlhkosti ani dfevokaznymi houbami & hmyzem.

E.5. Previslé a ustupujici konstrukce

Previslé konstrukce tvofi profilované fimsy na historickém objektu. Povrch fims je poSkozen zatékanim. PFi
visuelni obhlidce nebylo zaznamenano statické poskozeni.

5
strana 12/ 21 di5 architekti inZenyfi s.r.o.



211 — Rekonstrukce objektu U plovarny 1190, Décin d i 5 e

E.6. Hydroizolace objektu

Hydroizolace proti zemni vihkosti
Stara budova

Vzhledem ke stafi objektu se da v konstrukcich predpokladat asfaltova hydroizolace. V 1.n.p. nebyly
nalezeny Zadna mista po8kozena vzlinajici vihkosti.

Nova budova

Vodorovné hydroizolace v 1.pp jsou zna¢né podkozené destrukci hrubych podlah zvySenymi stavy spodni
vody. Pri téchto stavech dochazi k prisakim do suterénu. Dle visuelni prohlidky je patrné, Ze i svislé
izolace jsou casteéné poskozené v misté prostupl. Vzhledem k pozici izolaci bude pomérné naroc¢né
poruchy odstranit.

E.7. Tepelna izolace objektu
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Tepelné izolace tvofi zatepleni stén historického objektu 50 mm expandovanym polystyrenem. Toto
zatepleni pochazi pravdépodobné z rekonstrukce zroku 1986. V zatepleni nebyly pouzita celoploSna
vystuzna sitka potiebnych fyzikalnich parametrd a dochazi k perforaci ptactvem.

Stfechy objektu jsou zatepleny u historické budovy 160 mm skelné vaty ve stfesni dutiné, u nové budovy
EPS pod hydroizolaci.

Podlahy jsou bez zatepleni.

E.8. Nenosné svislé konstrukce

PRICKY

Pfi¢ky v objektu jsou zdéné v obou objektech a nevykazuji poruchy.

KOMINY

Kominy v historickém objektu nejsou vyuzivany a jsou v exterieru CasteCné poskozené. V ramci
udrZovacich praci by mély byt opravena omitka, popfipadé rezné zdivo, opravena kryci deska a zfizena
kryci stfiska.

E.9. Hrubé podlahy

Historicka budova

Konstrukce hrubych podlah nevykazuji poruchy a v rdmci posudku do nich nebyly provadény sondy.

Nova budova

Konstrukce hrubych podlah v pp vykazuji znaéné poruchy. Vlivem stavl zvy$ené hladiny podzemni vody
doslo k jejich popraskani a deformaci.
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Podrobnéji viz. 2.2 Nezévisly staticky posudek

Navrh Feseni je zaloZen na vytvoreni novych vnitfnich ZB podlah a stén kryjicich hydroizolace. Opatfeni je
pomérné nakladné a souvisi se zplsobem vyuZiti prostor.

V ostatnich patrech nebyly evidovany zadné poruch hrubych podlah.

E.10.  Vypiné otvoru
VNEJSI

Vnéjsi vyplné otvorl tvofi tfi typy. Jedna se o plvodni $paletova okna a drfevéné dvere, plvodni zdvojena
okna nové budovy a plastova okna a dvefe v 1.n.p. z rekonstrukce po povodni 2002.

Historickd okna jsou zna¢né netésna a z hlediska dnesnich pozadavki na tepelné izolaéni i funkéni
pozadavky by bylo vhodné v8echny okna v objektu vyménit. Vyhodou by byla i esteticka jednotnost fedeni.

VNITRNI

Vnitfni dvefe v celém objektu pochazeji z rekonstrukce a vystavby v roce 1986. Jedna se o standardni plné
dvere s ocelovou zarubni. Nékteré vnitfni dvere jsou prosklené a pochazi z riznych obdobi rekonstrukci.
V 1.np a 1.pp byly dvefe vyménény po povodni 2002. Dvefe jsou funkéni, jedinou nevyhodou je viuzelni
nejednotnost v ramci celého objektu.

E.11. Povrchy vnitinich stén

Povrch vnitfnich stén tvofi vapenocementové omitky a keramické obklady z rGznych etap vystaveb a
rekonstrukci. V 1.n.p. historické budovy jsou povrchy poSkozeny zatékanim ze vstupni terasy. Keramické
obklady socialnich zazemi jsou esteticky zastaralé.

V prostorech VZT strojovny a kompresorovny v nové budové jsou obklady z azbestovych desek. Tento
obklad bude muset byt demontovan ve specialnim reZimu a musi s nim byt nakladano jako s nebezpecnym
odpadem.

E.12. Podhledy, povrchy stropti
5
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Povrchy stropl tvori standardné vapenocementova omitka. V 1.np staré budovy jsou skladané podhledy ze
sadrovych desek, které jsou mistné poskozeny zatékanim a ob&asnou demontazi pfi udrzbé.

V nové budoveé jsou lokalné plechové lamelové podhledy.

E.13. Finalni podlahy

PODLAHY NA SCHODISTICH

V historické budové jsou na schodisti PVC povrchy

Na schodistich v nové budové jsou PVC povrchy v rlizném stadiu opotiebeni
PODLAHY NA CHODBACH A V HALE

Na chodbach historické budovy jsou pouzity keramické dlazby a PVC povlakové krytiny
PODLAHY V TECHNICKYCH MISTNOSTECH

V technickych mistnostech je kletovany beton.

PODLAHY HYGIENICKYCH PROSTOR A KUCHYNEK

V hygienickych prostorach jsou keramické dlazby a PVC povlakové krytiny.
PODLAHY V ORDINACICH

V ordinacich jsou PVC krytiny.

PODLAHY V KANCELARICH

V kancelafich jsou koberce a PVC krytiny

V prijezdu do dvora je dlazba z brouseného teraca.
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E.14. Zamecnické vyrobky

V objektu se naléza rada zamecnickych vyrobk( jako jsou poklopy Sachet v 1.np. schodistova zabradli,
venkovni zabrany na parkovisti.

Zabradli na schodidti v historické budové neni dobfe kotveno a na volnych koncich se pfi zatizeni prohyba.

E.15. Truhlarské vyrobky

Truhlafrské vyrobky tvofi dvifka instalagnich jader jsou v 1.np vymé&nén po povodni v roce 2002, ve vysSich
patrech jsou plvodni, zna¢né opotiebena. Na stieSe jsou zcela degradované drevéné schody pro udrzbu.

E.16. Klempirské vyrobky

Klempifske vyrobky tvofi zlaby a svody na historické budové a oplechovani prostupu a atik na celém
objektu. Zlaby na historické budové jsou Spatné provedené a pfi odtavani snéhu dochazi k protékani vody
do prostrou za Zlabem. Bude nutné detail Zlabu prefesit.

E.17. Kamenické vyrobky
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Kamenické vyrobky tvofi obklad 1.np. historické budovy piskovcovou zitkovinou, kamenicka vyzdoba
vstupnich portikd a vnitini kamenné lemovani schodistovych otvord. Piskovec obkladu v 1.np. je zatizen
zatékanim a solenim, dochazi lokalné k droleni. Nejvice poSkozené kusy by bylo vhodné vymeénit.
Kamenné lemy schodistovych otvor( historické budovy na koncich vnitiniho zabradli se vyklaji, jejich
kotveni by mélo byt pfefeSeno.

E.18. Sanitarni zafizovaci predméty

Zarizovaci predméty pochazi z riznych etap rekonstrukci, nékteré kusy jsou ¢astec¢né poskozené, obecné
je vybaveni moralné zastaralé.

E.19. Venkovni omitky

Venkovni omitky jsou hrubozrnné a pochazi zrekonstrukce a vystavby vroce 1986. Omitky jsou
poskozené zatékanim ze stiesnich Zlabl, otvory od ptactva a trhanim atiky. Barevné feSeni neni
reprezentativni.

E.20. Venkovni pochozi a pojizdéné povrchy

Venkovni pochozi plochy jsou asfaltové a jsou odvodnény. Pojizdéné plochy jsou z betonové dlazby a jsou

poskozeny pojizdénim tézsimi vozy. Stejné poskozeny je systém odvodnéni téchto ploch.
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F Tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukci
Objekt je Castecné zateplen, ale primérné fyzikalni parametry konstrukci nespliiuji normou
pozadované hodnoty a budova spada do kategorie nehospodarnych budov.

Podrobnéji viz. 2.1 Energeticky audit

G Zpusob zalozeni objektu s ohledem na vysledky inzenyrsko-geologického a
hydrogeologického priizkumu

ZaloZzeni objektu je liniové na pasech. Nebyly zaznamenany Zadné pfiznaky poruch z&kladovych

konstrukci.

H Dopravni reseni

Objekt je v souCasnosti vybaven dvémi parkovisti s volnym pfijezdem a jednim s omezenym provozem pro
potieby zaméstnancu. Plocha parkovisté nebyla zkolaudovana jako parkovisté a bude nutné ji dodate¢né
povolit. Celkovy poCet parkovacich stani je dostate&ny podle hodnoceni obdobnému OTP pro Prahu.

I  Technicka zarizeni budovy

PRIPOJKY

Objekt je napojen na vefejny rozvod vody,tepla, plynu, elektrické energie (10 kV) a na kanalizacni a
telekomunikacni sit.

PFipojky jsou technicky funkéni a nebyly zaznamenany poruchy. Vyjimkou je pfipojka ke kanalizaéni siti,
ktera je z davodl nizkého spadu poruchova, pravdépodobné je i Caste¢né deformovana.

SYSTEM VYTAPENI

Systém vytapéni je napojen na centralni zdroj tepla. Vyménikova stanice je v 1.p.p. s ¢imz je spjato riziko
vypadku pfi zatopeni suterénu. Vnitfni rozvody jsou ocelové, télesa deskova ocelova a Zebirkova litinova.
Télesa nejsou opatfena termostatickymi hlavicemi. Soustava je dvoutrubkova vertikalni.

VNIRNI VODOVOD

Vnitini vodovod je ¢astecné zrekonstruovany plastovy, ¢asteéné pozinkovany plvodni. Pozinkové ¢asti
jsou znacné poruchové a zaplnéné sedimenty.
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VNITRNI KANALIZACE

Vnitfni kanalizace je litinova a relativné bezporuchova.

VNITRNI PLYNOVOD

Vnitfni plynovod je ocelovy a bez poruch.
ELEKTRONSTALACE

Systém elektroinstalaci je plvodni z rekonstrukce z roku 1986. Systém je funkéni ale znaéné moralné
zastaraly. Nékteré jeho Casti jsou postupné nahrazovany. Trafostanice je v 1.np historické budovy a na ni
pfimo navazuje hlavni rozvodna. V nové budové je samostatna rozvodna umisténa v 1.p.p. a je ohroZena
zatopenim prlsaky.
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o Hv’%‘;’?

SLABOPROUDE ROZVODY

Slaboproudé rozvody tvofi systém slozeny z rGznych realiza¢nich etap a celk(l. Objekt ma nékolik pfipojek
k telekomunikacni siti. Rozvodny z vystavby 1986 jiz byly nahrazeny soudobymi. V objektu se nenaléza
jednotna datova sit vhodna pro vétsi administrativné-spravni instituce.

VEREJNE OSVETLENI

Systém vefejného rozvodu je napojen na rozvodnu NN v nové budové. Télesa lamp jsou z roku 1986 a
jsou znacné poruchova. Rozvod je v plode parkovisté a parteru a dodava elektfinu pouze do % téles.
Ostatni télesa jsou mimo provoz.

J Zaver

Objekt U Plovarny 1190 je technicky v provozuschopném stavu, nejsou evidovany zavazné statické
poruchy. Do konstrukci dochazi k lokalnimu zatékani, v 1.pp nové budovy dochazi k zavaznym prdsakim
spodni vody. Okenni otvory, povrchy podlah a zafizovaci pfedméty jsou moralné zastaralé.

Technologie v objektu jsou v rizném technickém stavu. Casti rozvodi jsou plvodni a poruchové, &asti
rozvodu jiz byly zrekonstruovany.

Pro zachovani hodnoty objektu je potfeba odstranit nékteré poruchy. Pro plnohodnotné vyuZiti objektu je
potfeba obnovit kompletaéni konstrukce jako jsou okna a dvefe a obnovit povrchy podlah a stén.
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