PR NABIDKA
ﬁm‘@ Analyza nakladu na bydleni za roky 2011 az 2013 MPSV

2. POPIS REALIZACE PREDMETU PLNENI

V kapitolach 2.1 a 2 2 jsou uvedeny obecné principy zpracovani Analyzy v&etné Pfiloh

Konkrétni zpisoby, rozsahy a metody zpracovani jednotlivych napini (druhu cen) Analyzy jsou uvedeny
v kapitole 2.3

24. NAVRH ZPUSOBU A ROZSAHU ZPRACOVANI PREDMETU PLNENI VEREJNE ZAKAZKY

Zpracovani probéhne ve tfech zakladnich krocich, kterymi jsou:
a) Shromazdéni véech vstupnich udaju, které jsou nutné pro pozadované vystupy Analyzy

b) Zpracovani téchto Udaji do vypogetnich sestav, které budou respektovat ¢lenéni lokalit a domacnosti
podle zakona ¢ 117/1995 Sb. a zaroven umozni zpracovani optimalnich vystupl pro Analyzu

c) Zpracovani vystupu

2.2.  POPIS ZVOLENYCH METOD, POSTUPU A PROSTREDKU K NAPLNENI PREDMETU PLNENI VEREJNE
ZAKAZKY S OHLEDEM NA PROVEDITELNOST, EFEKTIVNOST, UCELNOST A USPORNOST

Jako prostfedek pro zpracovani vystupl Analyzy byl zvolen databazovy program Access spolecnosti
Microsoft

Metody a postupy se lisi podle pozadovanych konkrétnich udaju (druhl cen). Jsou — pro jednotlive Casti
Analyzy a jeji Prilohy - uvedeny v kapitole 2.3

2.3. KONKRETNi POPIS REALIZACE PREDMETU PLNENI

‘Clenéni do [ iiiplﬁ

Priloh
: 7 I. Shromazdéni podkladd. jejich zpracovénifa vytvofeni sestav pro Analyzu
‘PrilohaA  |a) definice lokalit, pro které bude provadéna analyza. Bude zvolen poZet reprezentant(i podie
Vybrané velikosti sidel a odpovidajici znéni zakona €. 117/1995 Sb.", §26 - Normativni naklady na bydleni -
statisticke definice 5 oblasti - Praha, vice neZ 100 000, 50 000 - 99 999, 10 000 - 49 999, do 9 999 a pottu osob

sestavy lokalita vbyté¢. —
domi (bytd)  'b) yhodné statistické sestavy z hlediska:

jakovstupni " 1 pogty najemnich bytd, jejich rozmisténi v CR, technologie vystavby, dal$ich vhodnych

podklad pro topologickych znaki, vybaveni soustavami technického zafizeni (dale TZB) ..

Analyzu 2 uiti najemnich byti podle kategorii a lokalit s dirazem na poet Elenl domacnosti v zavislosti
na velikosti bytu

; 3. jiné Udaje, které se vyskytnou jako Uéelné pro analyzu.
Bude vyuZito zkuSenosti spolecnosti ze ziskavani cilenych udaji z databaze CSU. Obdobny projekt
' spole&nost provadéla pro odbor stavebnictvi MPO v oblasti podrobné databaze bytovych domu podie

| nejruznéjsich kritérii.
| Priloha B | K ziskani objektivnich odhadii nakladi potfebnych k fadné udrzbé a opravam bytového fondu béhem
 Investicni | sivotnosti domu se provede analyza téchto nakladi na jednotlivych reprezentantech, které svym
| naklady a stavebn&-technickym charakterem, stafim atd. pfedstavuiji uréity vzorek existujiciho bytového fondu v |
| néklady na CR. Tyto tdaje jsou dileZité pro stanoveni tzv. nakladového najemného (rozumi se cast pokryti
| Gdrzbu a ' pofizovacich nakladi a naklad( na opravy a drzbu) pro definované bytové najemni objekty a lokality. |
' stanoveni K tomu se zpracuji pro vybrané objekty - reprezentanty ve zdéné i panelové technologii s &lenénim |

 nakladi na | podle vyskové zastavby: 1
reprodukci rozborové listy pro funkéni dily stavebni konstrukce (celkem 38 pro sestaveni modelu
bytového fondu | budovy) - zemni prace, zaklady, suterén, panelové vnitini nosné stény, cihelné vnitini slény.i

‘ panelové spojovaci stény, panelové dilatacni stény, Stitové stény panelové, obvodové stény
: [ cihelné, panelové Zelezobetonové stropy, monolitické Zelezobetonoveé stropy, dievéné tramoveé
stropy, schodiété, Sachta vytahu, pficky panelové, pficky ciheiné, kompletizovany obvodovy plast
‘ | panelovy, lodzZie (pfipocet), okna, podiahy v byté, podlahy v domé, dvefe, stfecha, strojovna

' Poznamka: Zakon &. 117/1995 Sb., o statni socialni podpofe v platném znéni
? poznamka Soustavou TZB rozumime tepelné soustavy (vytapéni a pfipravu TV), vétrani, zdravotni instalace - rozvod
pitné vody, kanalizaci, rozvod plynu, elektrické rozvody, vertikalni dopravu.
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Clenéni do Napln

Priloh

vytahu, atiky obvodové panelové, dilatace panelovych domu, vybaveni domovni pradeiny,
pozarni vodovod, destovy odpad. vstup do domu, pricelni fimsa pofizovaci naklady v cenové
urovni roku 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (piedbézné hodnoty), naklady na opravy,
minimaini a fadnou udrzbu

rozborove listy pro soustavy technickych zafizeni (celkem 32 pro sestaveni modelu budovy) -
instalacni $achta, rozvod studené vody. elektricky rozvod silovy, rozvod plynu, elektricky rozvod
sdélovaci, STA, vzduchotechnika, WC, umyvadio, sprcha, vana, bidet, koupelnovy infrazafié,
sporak plynovy, sporak elektricky, sporak uhelny, dvouvafié plynovy, dvouvafi¢ elektricky,
odsavat par, dfez, vylevka, kuchyfiska linka, rozvod a télesa UT, zdroj etazového vytapéni,
kamna plynova WAW, kamna elektricka, kamna uhelna, rozvod TV, ohfivaé vody, lazefiska
kamna, vestavéneé skfiné pofizovaci naklady v cenové trovni roku 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti |
2014 (pfedbéiné hodnoty), naklady na opravy, minimalni a fadnou udrzbu

Definuje se 10 reprezentantu:

Reprezentant bytového domu do roku 1920 - objemoveé a konstrukéni feseni. 1 reprezentant.
Reprezentant bytového domu pro obdobi roku 1921 az 1945 - objemové a konstrukéni fedeni - 2
reprezentanti, z toho jeden malokapacitni (vilovy)

Reprezentant bytového domu pro obdobi roku 1946 az 1990 - objemove a konstrukéni feseni - 2
reprezentanti ve zdéné technologii s riiznou podlaznosti

Reprezentant bytového domu pro obdobi roku 1946 az 1990 - objemové a konstrukéni feseni - 4
reprezentanti v panelové technologii o rizném po&tu NP (4 NP, 6 NP 8 a 12 NP

Reprezentant bytového domu pro obdobi po roce 1990 - objemové a konstrukéni feseni - 1
reprezentant ve zdéné technologii.

Pro jednotlivé reprezentanty se aplikuji sestavy rozborovych listu pro stavebni funkéni dily a TZB.
Zpracuji se:

Vykazy vymér reprezentantl. Pro vypocet naklad udrzby, pofizeni apod. bytového domu se!

pomysiné rozloZzi dum na jednotlivé &asti, pro které jsou zpracovany pfisluiné nakladové

ukazatele na mémou jednotku dané skladebné &asti domu Timto zplsobem jsou stavebni

konstrukce bytového domu rozloZeny na jednotlivé tzv. funkéni dily (FD) a technicka zaﬁzeni\

bytového domu analogicky na jednotlivé druhy technickych zafizeni (t). V tabulce bude uveden |

pro stavebni konstrukci a technicka zafizeni kazdého z reprezentanti bytovych domi vykaz

vymér vyjadieny ve funkénich dilech, tj bude uvedena etnost (poéty mémych jednotek), v

jakych se jednotiivé FD a t v daném domé vyskytuji.

Ukazatelé nakladu udrzby a pofizeni funkénich dili bytového domu v cenové Grovni roku 2011.‘

2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbéiné hodnoty). Pro kazdy funkéni dil budou uvedeny:

naklady pofizeni, naklady fadné Gdrzby a naklady minimaini Gdrzby.

Ukazatelé nakladl udrzby a pofizeni TZB v cenové Grovni roku 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti |

2014 (pfedbé&zné hodnoty). Pro kaZdy druh technického zafizeni budou uvedeny: naklady

pofizeni, naklady fadné (drzby a naklady minimalni udrzby. ‘

Udrzovaci a pofizovaci naklady reprezentantl bytovych domi v cenové Grovni roku 2011, 2012,

2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbé&zné hodnoty). Pro kaZdého reprezentanta bude uvedeno:

— pofizovaci naklady v K& roku 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbézné hodnoty)

— prumérme roni naklady Udrzby, oprav a vymén odpovidajici fadné udrzbé v K& roku 2011,
2012,2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbézné hodnoty)

—  prumémé roéni naklady Gdrzby, oprav a vymén (pfi fadné udrzbé) hrazené majitelem domu
v K& roku 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbézné hodnoty)

— pruméme roéni naklady idrzby, oprav a vymén odpovidajici minimalni (drzbé v Ké roku
2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedb&2né hodnoty)

— prumémé roéni naklady Gdrzby, oprav a vymén (pfi minimalni Udrzbé) hrazené majitelem
domu v K& roku 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedb&2né hodnoty).

Téchto 5 hodnot bude uvedeno jednak pro souhrn stavebnich konstrukci domu, jednak pro |

souhm technickych zafizeni domu a koneéné i pro diim jako celek. Naklady jsou vztazeny jak na

cely dim, tak na primémy byt uvazovaného domu, 1 m uzitkové plochy (UP) tohoto domu a |

1 m’ obestavéného prostoru (OP) domu. =

' Reprodukci bytového fondu rozumime proces jeho neustalého udrZovani a obnovovani tak, aby byl
' zpUsobily pinit svou funkci (poskytovat bydleni). Uvazujeme obnovovani v puvodnim rozsahu (co do |

objemu a kvality), tzv. prostou reprodukci. Budou specifikovany primérné roéni reprodukéni
' naklady (PRN) tvofené polozkami®:

primémé roéni naklady drzby a oprav i
rocni odpisy domu (nebo Gmor Gvéru v pfipadé domii postavenych z vypljéenych penéz)
roni naklady spravy bytového fondu (prib&2na administrativni a technicka sprava)

ostatni rolni naklady (finanéni — napi. uhrada urokl z investiénich Uvérl, dah z nemovitosti,

* Poznamka Zkratka NP znamena nadzemni podiazi
‘ Poznamka Odhlizime zde od demoliénich nakladi (. nakladu na rozebrani a odklizeni domu po jeho doziti), aékoliv pfisné vzato i
tyto patfi do nakladu reprodukce fondu Demoliéni naklady &ini asi 20% nakladl pofizeni (vystavby) domu
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Clenéni do Napln

Priloh
pojisténi domu, pozemkové najemne, atd.) i
Nakladové ukazatele pfedstavuji odborny odhad nakladu pofizeni 1 m* uZitkové plochy bytu dané
velikostni kategorie (ve smyslu CSN 73 4301°) v bytovéem domé dané podlaznosti (tj. po&tem
nadzemnich bytovych podlazi). Cenova uroven nakladovych ukazatell je rok 2011, 2012, a 1. pololeti
2014 (piedbézné hodnoty). Nakladové ukazatele se stanovi pro vystavbu cihelnych domi a |
panelovych domu na zakladé pofizovacich nakladu jednotlivych funk&nich dilli a technickych zafizeni
bytového domu.
Stanoveni investiénich nakladu bytu nebo bytového domu v letech 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti
2014 (predbézné hodnoty) se provede podle nakladovych ukazatel(.
Aktualizovana pofizovaci cena pro roky 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedb&zné hodnoty). je
reprodukéni pofizovaci cenou (RPC), takZze primémé roéni udriovaci naklady budou
vyjadreny procentem z reprodukéni porizovaci ceny.
Bude sestavena pfehledna tabulka pro roky 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedb&zné hodnoty),
ve které budou pro domy tradicni i panelové uvedeny polozky:
« udrZovaci naklady (hrazené majitelem)
«  odpisy domu
« naklady spravy bytového fondu
e ostatni
» celkem PRN
ato v K&m uplrok a %z RPC
Nakladové najemné musi kryt naklady reprodukce bytového fondu. Bude stanoveno pro léta 2011,
. /2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbé&zné hodnoty).
Pfiloha C Definovani charakteristickych domacnosti a souvisejicich parametri
Ceny energii, | Charakteristicka domacnost je definovana jako kombinace velikosti domacnosti (tzv. typu domacnosti)
paliv a vody dané poctem osob v ni Zijicich a skupiny domacnosti dané druhy energetickych medii, jez domacnost
(vCetné odebira pro otop, pfipravu teplé vody (TV) a vafeni. [

stoéného) a ' Z hlediska velikosti rozliSujeme domacnosti jednoélenné (D1), dvouclenné (D2), tiiclenné (D3) a étyf a
jejich potieba | vice¢lenné (D4+). Kromé toho je zaveden pojem domacnosti primémé (znacené DP), ktera je!
' definovana jako vazeny aritmeticky prumér domacnosti D1, D2, D3 a D4+. Vahami jsou procentni |
‘zasloupeni jednotlivych velikostnich typlu domacnosti D1 az D4+ na celku Odpovidaji statistickym
zjisténim. .
Budou uvedeny skupiny domacnosti dle druhu energie/paliva a jejich percentualni zastoupeni
Pro velikosti domacnosti budou stanoveny:
« rofni potfeby tepla na vytapéni podle zpusobu vytapéni (Ustfedni/dalkové vytapéni, bytové
vytapéni, a lokalni vytapéni topidly), druhu energie
« roéni potfeby tepla na vytapéni podle zplsobu vytapéni (Ustfedni/dalkové vytapéni, bytové
vytapéni, a lokalni pfiprava) a druhu energie
« roéni potfeby plynu nebo elektfiny na vareni

Ceny

Bude uveden piehled cen pro roky 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbézné hodnoty) podie

lokalit. Ceny budou zjiStény podle oblasti pro:

« teplo na vytapéni a pfipravu TV. Podle databaze ERU se zpracuje cenova mapa, ktera zahrnuje
lokalitu (obec), jeji Ciselny kod, pfislusnost ke kraji, kategorii (velikost) obce podle poctu obyvatel.
pasmo venkovni vypoctové teploty, vazeny prumér ceny lokality pro roky 2011, 2012, 2013 a 1

' pololeti 2014 (pfedb&Zné hodnoty). Pfedpoklada se cca 642 obci élenénych podle velikosti podle

| zakona €. 117/1995 Sb., kraje a kodu obce.

« vodu (vodné a stoéné) podle lokalit a dodavatell. Zpracuje se cenova mapa vodného a stoéného
pro obce Ceské republiky nad 2000 obévatel podle cen vodného a stoéného uvadénych
Sdruzenim oboru vodovod( a kanalizaci Ceské republiky a z udaji jednotlivych spoleénosti.
Ceny pro roky 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbé&zné hodnoty). Pfedpoklada se cca 642
obci Elenénych podle velikosti podle zakona €. 117/1995 Sb., kraje a kddu obce.

+ tuha paliva - hnédé uhli (ofech), brikety hnédouhelné, ¢erné uhli, koks otopovy

+« biomasu - dfevo a ekopaliva z briket, pelety

* zemni plyn pro doméacnosti podle kraju a distribuénich spole¢nosti pro véechny velikostni typy

' domacnosti. Budou stanoveny ceny pro skupiny TP; (plyn jen pro vafeni), P; (plyn pro otop, TV a

| vafeni) pro roky 2011, 2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedb&zné hodnoty).

e elektiinu pro domacnosti podle kraji a distribuénich spoleénosti pro vSechny velikostni typy
domacnosti. Budou stanoveny ceny pro skupiny TP a P (elektfina jen pro drobné spotfebice), TE
(elektfina pro spotfebi¢e a vafeni), UE (el. pro spotfebice, vafeni a TV) pro roky 2011, 2012,
2013 a 1. pololeti 2014 (pfedbé&zné hodnoty).

Stanoveni dal$ich nezbytnych sluzeb a naklad( na né:

e odvoz tuhych komunalnich odpadi — cenova mapa odbornym odhadem. Ceny pro roky 2011,
2012, 2013 a 1. pololeti 2014 (pfedb&zné hodnoty). Pfedpoklada se cca 642 obci Elenénych

* CSN 73 4301 je nahrazena novym znénim Pro piehlednost studie pouzivame ji zavedené pojmy v pivednim znéni
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2.5. HARMONOGRAM REALIZACE PREDMETU PLNENi VEREJNE ZAKAZKY
Termin pinéni zakazky je v obdobi ¢ervenec az 30 Itstopadu 2014

Clnl'IOSl

cervenec
srpen
zari
fijen
30. listopad

|

\

e PP e .

uzavi'enl smiouvy YT o l

konlrola databazeavstups

stanovenl tzv. nakladového najemného pro deﬁnované
' ' bytové najemni objekty a lokality a

= — —

stanoveni tzv nakladu na reprodukc: bytového fondu. o PR

stanoveni spotfeby domacnosti podle kategorie bytl a ﬁl«-
Poctu osob v rodiné a naklad za spotfebu f’fi

stanoveni dalsich nezbytnych sluzeb a nakladi na né E‘ 2

ém}uoveni nakladi na bydleni A0

vyse a struktura nakladi na bydleni v &lenéni podie =
‘definovanych lokalit ‘

zavery r g
redakce publikaci - 1 & ':;""T“:“l
uprava publikaci =
pfedani objednateli - | b e eg

Dilo bude prubé&zné konzultovano 1x mésiéné. Koneény termin dokonéeni dila je 30. listopadu 2014.

2.6. POZADOVANA SOUCINNOST ZADAVATELE, JEJi OBSAH A ROZSAH

Pozadovana soutinnost zadavatele spociva pouze v uréeni kontaktu (telefonicky a e-mail) na pracovniky, se
kterymi bude zpracovatel po dobu zpracovani Analyzy komunikovat.

/s / /
7 b1

Alena Horakova,
autorizovany inZzenyr v oboru pozemni stavby a energetické auditorstvi, &islo autorizace 0009542

jednatel STU-E s.ro.
V Praze, dne 7.7.2014
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