pfevzal s pfihlednutim k béznemu stupni opotiebeni podle delky najmu a podle ucelu, ktery byl
najemcem v nebytovych prostorach provozovan. Pro pfipad prodleni s pfedani nebytovych prostor
pronajimatel sjednavaji u¢astnici smluvni pokutu ve vysi trojnasobku aktualnino mésicniho najmu

V. NAJEMNE

1/ Najemné je stanoveno dohodou stran a Cini castku 2500,-- K& za mésic + 20% DPH Soucasti
najemného jsou i uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

2/ Najemné je splatné vzdy nejpozdéji do 20 kalendafniho dne meésice predchazejiciho mésici, za
néjz ma byt najemne placeno a to ptevodem na ucet pronajimatele Cislo 1325782359/0800, vedeneho
uCS as., pobocky Lanskroun

3/ V pfipadé prodleni s placenim najemneho je najemce povinen uhradit za kazdy den prodleni
smluvné dohodnutou pokutu ve vy$i 0,05 % z nezaplacené Castky a to na zakladé prislusne faktury.
poslané najemci pronajimatelem

4/ Smiuvni strany ujednavaji, ze pronajimatel je opravnéen jednostranné zvysit vysi uhrad v zavislost
na odpovidajici rust cen téchto sluzeb. Uklid pronajatych nebytovych prostor pronajimatelem lze
sjednat individuainé za dohodnutou Uplatu.

5/ Pronajimatel je opravnén jednostranne upravovat najemné v zavislosti na rocni mife inflace dle
Statistickeho ufadu CR a to pocinaje mésicem lednem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace
stanovena. Pronajimatel je v takovém pfipadé povinen bez zbyteéného prodleni dopocitat najemne za
nemovitosti od poéatku kalendafniho roku a oznamit jeho vysi najemci do 30.4. nasledujiciho roku za
ktery je inflace stanovena. Najemce je povinen doplatit pronajimateli rozdil v najemném do 14 ti dnu
ode dne pfedlozeni faktury na rozdil v najemném a dale platit takto upravene najemné v terminech dle
smlouvy

V1. DOBA NAJMU

T
1/ Tato smlouva se uzavira od 4'5 il ] na dobu neurcitou,
2/ Smlouvu lze ukonéit dohodou stran nebo vypovedi jedné ze stran. Vypovédni Inuta €ini jeden meésic
3 zacéne bézet od prvniho dne mésice nasledujicino poté, co byla vypovéd doruc¢ena druhé strané na
adresu v této smlouvé uvedené. Zméni-li Ucastnik této smlouvy adresu pro dorucovani, je jeho
povinnosti oznamit druhému ucastnikovi smlouvy tuto skutecnost
3/ V pfipadé. ze najemce hrubé porusi sve povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo z obecné
zavaznych pravnich pfedpisu. ma pronagjimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je ucinné
okamzikem doruéeni jeho pisemneého vyhotoveni druhé smiuvni strane
Najemce se zavazuje. ze do 15 dnu po datu, k némuz najem podle podminek této smlouvy skonci.
nahlasi pfislusnému Zzivnostenskému ufadu zmenu, tykajici se ukonceni provozu Vv prostorach
pronajatych touto smiouvou.
4/ Najemce se zavazuje. ze do 15 dnu po datu, k némuz najem podle podminek této smlouvy skonci
nahlasi pfislusnému postovnimu Ufadu zmeénu. tykajici se ukonceni provozu v prostorach pronajatych
touto smlouvou a dohodne s nim presmérovani postovnich zasilek doslych po tomto datu

VIl ZAVERECNA A PRECHODNA USTANOVENI

1/ \ pfipadé Zze pronajimatel povoli najemci upravit stavebné pfedmét najmu resp. jeho fakticky stav
jistym zpusobem zhodnotit. zavazuje se pronajimatel udélit souhlas najemci s odpisovanim
technickeého zhodnoceni pronajatych nebytovych prostor, ktere provede na své naklady najemce. dle
zakona o dani z pfijmu

2/ Veskeré zmény této najemni smilouvy je nutno Cinit v pisemné formé V pfipadé, Ze néktera
ustanoveni této smilouvy se stanou neplatnymi Ci neucinnymi. zustavaji ostatni ustanoveni smlouvy
platna a uéinna Strany se zavazuji nahradit neplatna | neu¢inna ustanoveni tak, aby svym obsahem
nebranila obecné platnym pravnim predpisum a odpovidala smyslu ustanoveni puvodnich

3/ Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich s platnosti originalu, z nichz najemce obdrzi
jeden a pronajimatel také jeden

4/ Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiouvy obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
piedani a prevzeti predmeétu najmu

A
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Smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou v souladu se zak. ¢. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a zakonem ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni uzavteli dnesniho dne,

Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikaéni ¢islo:

DIC:
Zastoupena:

Obchodni rejstiik:
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

mésice a roku uzavreli::

MPP ALFA, a.s.

Praha 2, Vinohrady, Sumavska 5, PSC 12000
27104 184

CZ27104184

Ing. Petrem BaSou, predsedou piedstavenstva
Meéstsky soud v Praze, oddil B vlozka 9025
CSOB a.s., pobotka Nymburk
188264250/0300

(dale jen , pronajimatel”)

a

Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikacni ¢islo:

DIC:
Zastoupena:

Obchodni rejstiik:

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

MARLIN B & V, s.r.0.

Uherské Hradisté, LeoSe Janacka 180, PSC 68601
60733306

CZ60733306

Mgr. DuSanem Bellovi¢em, jednatelem

Krajsky soud v Brng, oddil C, vlozka 17611
Ceska spofitelna a.s., pobocka Uherskeé Hradisté
1546543319/0800

(,,dale jen najemce™)

takto:

Clanelk 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. 2105/65, na pozemku parc. &
st. 3158 zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Svitavy na listu vlastnictvi ¢ 4566 pro katastralni uzemi 760960 a budova ma
adresu Svitavy, Purkynova 2105/65 (dale jen  budova®“). Vypis z katastru nemovitosti tvofi
prilohu ¢. 1 této smlouvy.

a)

Clanek I1.
Predmét a uéel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci kancelaf ¢. 403 o vyméte 43,7 m’, kancelar
¢. 404 o vyméfe 44,4 m’a kanceldf ¢. 410 o vyméfe 20,1 m® ve IV. NP v preambuli
uvedené budové. Zakresleni nebytovych prostor v planu budovy je uvedeno v pFiloze €. 2a
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této smlouvy Zlutou barvou. Pfi uzZivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce
uzivat tyto spolecné prostory budovy: spol. WC, kuchyiky, chodby, haly.

b)
Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima najemci kancelare o vyméfe 19,8 m’, 16,9

m’a 9,6 m’ve I NP v preambuli uvedené budové. Zakresleni nebytovych prostor v planu
budovy je uvedeno v pfiloze &. 2b

Najemce je opravnén k uzivani nebytovych prostor pro acely provozovani podnikatelskych
¢innosti dle vypisu z obchodniho rejstiiku, jehoz kopie je v priloze €. 3 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych prostor
a prohlaSuje, ze jako predmét najmu je zpisobily k smluvenému uzivani. O predani
pronajatych prostor najemci k uzivani bude vyhotoven zapis, ve kterém bude uveden jejich
stav.

Clinek I11

Ndjemné
a)
Najemne za pronajaté nebytové prostory uvedené v &lanku I1. odst. la. se sjednava ve vysi
108.200,- K¢ /rok (slovy: jednostoosmtisicdvésts korun ¢eskych). Ctvrtletni najemné za
nebytové prostory gini 27.050,- K¢ (slovy dvacetsedmtisicpadesat korun ¢eskych).
K najemnému nebude ¢tovana DPH, v pripad& zmény obecné zavaznych pravnich predpisi
a povinnosti DPH uétovat bude pfi¢tena DPH v zakonné Vysi.

b)

Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v &lanku 11 odst. 1b. se sjednava ve vysi
46.300,- K¢ /rok (slovy: CtyficetSesttisictiista korun Ceskych). Ctvrtletni najemné za
nebytové prostory &ini 11.575,- K¢ (slovy jedenécttisicpétsetsedmdesatpét korun ¢eskych).
K najemnému nebude Gétovana DPH, v ptipadé zmény obecné zavaznych pravnich predpist
a povinnosti DPH uétovat bude pri¢tena DPH v zakonné VYSi.

Uhrada najemného bude provadéna &tvrtletne bezhotovostnim pievodem prislusné ¢astky ve
prospéch uctu pronajimatele (C.u. 188264250/0300) a to vzdy predem do 15. dne prvého
mésice Ctvrtleti. Variabilni symbol platby je vzdy I1C najemce uvedené v zahlavi této
smlouvy.

Skon¢i-li nebo pocne-li najem v prabéhu kalendainiho Ctvrtleti, naleZi pronajimatel pouze
pomeérna ¢ast Etvrtletni splatky najemného.

Pronajimatel a najemce dohodli tuto infla¢ni dolozku: Pocinaje 1. lednem 2008 mgze byt
castka ro¢niho najemného navySovana kazdoroéné o tolik procent, kolik bude ¢init inflace
zjisténa primérem Indexu spotiebitelskych cen za bezprostiedns predchazejici kalendafni
rok. Zakladem vypo&tu bude vzdy castka roéniho najemného v bezprostredné
predchazejicim kalendainim roce. Castka predstavujici narist roé¢niho najemného bude
rovnomeérné rozdélena na jednotlivé Ctvrtletni platby najemného. Pro uréeni infla¢niho



nar(istu je rozhodny udaj piislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky ufad)
zvetejnény v k tomu urceném periodiku (nyni Hospodaiské noviny — idaj zvefejiovan k cca
k 15. lednu kazdého roku).

Clanek IV.

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou pocinaje od 1.2.2007.
Pro prostory uvedené v ELIT odst.1b. plati povinnost najemce uvolnit tyto prostory do 10
dni od vyzvy pronajimatele za podminky, Ze pronajimatel poskytne jako nahradu
kancelaiské prostory o podobné vyméfe v jiném podlazi budovy.

Clinek V.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
1. V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
(dale jen sluzby), zejm. dodavky elektricke energie, plynu, vytapéni, uklid spolecnych
prostor, dodavka vody a telekomunikacni sluzby.
2. Dodavky zemniho plynu pro vytapéni bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat v pomeéru celkové vymery viech vytapénych ploch
najemci pronajatych prostor k celkové vyméfe viech vytapénych ploch budovy.

Elektrickou energii, dodavky vody a odvod odpadnich vod a tklid spolecnych prostor bude
najemci zajiSfovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat
v poméru celkové vyméry viech ploch najemci pronajatych prostor k celkove vymefe véech
ploch budovy.

(8]

4. a)
Na nahradu nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli
poskytovat nasledujici ¢tvrtletni zalohy:
a) 7 000,- K& étvrtletné na naklady spojené s dodavkou zemniho plynu,
b) 4 000,- K¢& ¢tvrtletné na naklady spojené s dodavkami elektrické energie,
¢) 2 600,- K& &tvrtletné na naklady spojenc s dodavkami vody odvodem odpadnich vod a
uklidem spole¢nych prostor
Celkem &ini étvrtletni zaloha za sluzby: 13.600,- K¢

b)

Na nahradu nakladd spojenych se zajisfovanim sluzeb bude najemce pronajimateli

poskytovat nasledujici ctvrtletni zalohy:

a) 3 300,- K& ¢tvrtletn& na naklady spojené s dodavkou zemniho plynu,

b) 1 900,- K& &tvrtletné na naklady spojené s dodavkami elektrické energie,

¢) 1 200,- K& &tvrtletné na naklady spojené s dodavkami vody odvodem odpadnich vod a
uklidem spole¢nych prostor
Celkem &ini étvrtletni zaloha za sluzby: 6.400,- K¢

5. Pokud dojde ke zvyseni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vyse piislusne
zalohy tomu odpovidajicim zptsobem.

6. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné ve prospéch uétu pronajimatele
v terminech splatnosti ngjemného soucasné s najemnym.

J
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Skon¢i-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendainiho Ctvrtleti, nalez pronajimateli pouze
pomerna Cast Stvrtletnich zaloh.

- Pisemné vyuétovani nahrady nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendarni rok

zasle pronajimatel najemci vzdy po skonéeni topného obdobi. Pripadny nedoplatek, uhrad;
najemce do dvaceti dnd od doruceni vyuétovani na uset pronajimatele, na ktery jsou splatné
zalohy na nahradu nakladg. Pfipadny preplatek vriti pronajimatel do dvaceti dng po predani
¢1 odeslani vyuétovani najemci na jeho tget.

Pokud pfi ro&nim vyactovani zaloh na nahrady nakladi na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor souhrn Ctrtletnich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedoséhne 95 o
vyse vyudtované nahrady nékladg, zvysi se Ctvrtletni zalohy tak, aby jejich rodni souhm
dosahl vySe vyudtované nahrady nakladi za predchazejici rok. Takto upravenou vysi

priméru viech jemu vyuctovanych mésiénich nahrad telekomunika&nich poplatkii. Tato
Castka bude pronajimatelem  fadne vyactovana neprodlend PO zjiSténi vyse
telekomunikacnich poplatkti a pfipadny preplatek bude najemci neprodlené vracen.

Clinek VI
Dalsi podminky ndjmu
Stavebni tpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni upravy)
najatych prostor mgze najemce provadet jen na zakladé predchozi pisemné dohody
S pronajimatelem, jejimz obsahem bude ujednani o vyporadani vynalozenych nakladg.
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Najemce je opravnén venkovni i vnitini prostory piedmétu najmu oznait na své naklady
svou obchodni firmou a logem. Co se tyka velikosti tohoto oznac¢eni a jeho umisténi, je
najemce povinen pfedem ziskat souhlas pronajimatele, popf. pozadat pfislusne
vefejnopravni organy o vydani souhlasu s jeho instalaci.

Pronajimatel se zavazuje piedat pronajaté prostory vymalované a uklizene.

Pronajimatel je povinen v pfipadé uvolnéni dalgich nebytovych prostor v budové nabidnout
tyto nebytové prostory pfednostne najemci a v piipadé zajmu ze strany najemce sjednat na
tyto nebytové prostory s najemcem dalsi najemni smlouvu, pfipadné dodatek k této najemni
smlouvé. V piipadé nesplnéni této smluvni povinnosti je pronajimatel povinen zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Pronajimatel umozni piistup do budovy i navitévam najemce.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani prislusne castky na bankovni ucet.

Clinek VII.

Sankce pFi poruseni povinnosti ndjenice
Neuhradi-li najemce véas splatné najemné Ci zalohu na sluzby nebo vyGétovanou nahradu
nakladfi takovych sluzeb, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného &i zalohy na sluzby nebo vyactované nahrady
nakladd takovych sluzeb presahujiciho 15 dnii, mize pronajimatel najemci znemoznit
uzivani poskytanutych telefonnich stanic.

Nepieda-li najemce pii skonCeni najmu pronajaté prostory vcas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi najemného, které by jinak
pronajimateli nalezelo za takovou dobu podle této smlouvy.

Clanek VIIL
Ukonéeni ndajemniho vitahu
Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukon¢it dohodou smluvnich stran.
Smluvni strany mohou jednostranné ukonéit najemni vztah vypovedi s tiimésicni vypovédni
Ihiitou pocinajici prvni den mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni stran

Pronajimatel mize tuto najemni smlouvu také ukonéit vypovédi s patnactidenni vypoveédni
lhiitou v piipadé ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto
smlouvou,

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté nebytove prostory
pfes pisemné upozornéni poruduji klid, poradek nebo vykon ostatnich
najemnich prav v budove,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez
brani uzivani pronajatych nebytovych prostor,

Lh
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d) najemce prenecha pronajaté nebytové prostory nebo jeiich &asti do
podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice ne jeden mésic v prodleni s placenim najemného
¢i zalohy na sluzby nebo vyuctované néhrady nakladd takovych sluzeb
nebo smluvni pokuty nebo tirokd z prodleni.

Patnactidenni vypovédni Ihiita pocne bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovedi druhé
smluvni strang.

Vypoved' se podle této smlouvy povazuje za dorudenou dnem, kdy ji najemce prevezme od
postovniho dorucovatele, neucini-li tak a pisemna vyzva bude uloZena na poste a najemce si
tuto zasilku uloZenou na poste nevyzvedne, pak se povazuje za dorutenou dnem uplynuti
patnactidenni lhiity pro ulozeni zasilky dle pfislusnych postovnich predpist.

Nejpozdgji v den skonéeni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory, fadné
vyklizené. Najemce Je povinen predat nebytové prostory ve stavu v jakém je prevzal. O
stavu predavanych prostor se sepiSe zapis.

Clinek IX.
Zavéreénd ustanoveni
Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma stranami, G¢inna je vsak od 12.2.2007.

Ke zméné & doplnéni této smlouvy mize dojit pouze formou pisemnych dodatkt, které
musi byt odsouhlaseny a podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany po precteni této smlouvy shodné prohlasuji, ze byla sepsana a uzaviena
podle jejich pravé a svobodné viile, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho Pripojuji své podpisy.

s 26"’7’.‘
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Za pronajimatele: Za najemce:

predseda predstavensiva ednatel
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~ Ing. Petr Bisa
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