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Smlouva o najmu nebytovych prostor

kterou v souladu se zdk. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnem
znéni, a zakonem ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni uzavteli dneSniho dne,

Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikacni Cislo:

DIC:
Zastoupena:

Obchodni rejstiik:
Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

meésice a roku uzavreli::

MPP ALFA, a.s.

Praha 2, Vinohrady, Sumavska 5. PSC 12000
271 04 184

CZ27104184

Ing. Petrem BaSou, pfedsedou predstavenstva
Meéstsky soud v Praze, oddil B vlozka 9025
CSOB a.s., pobotka Nymburk
188264250/0300

(dale jen ,,pronajimatel™)

Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikacni Cislo:

DIC:
Zastoupena:

Obchodni rejstrik:
Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

MARLIN B & V, s.r.0.

Uherské Hradisté, Leose Janacka 180, PSC 68601
60733306

CZ60733306

Mgr. Dusanem Bellovicem, jednatelem

Krajsky soud v Brng, oddil C, vlozka 17611
Ceska spofitelna a.s., pobotka Uherské Hradisté
1546543319/0800

(,.dale jen najemce*)

takto:

Clanel 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. 2105/65, na pozemku parc. €.
st. 3158 zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovi§té Svitavy na listu vlastnictvi €. 4566 pro katastralni uzemi 760960 a budova ma
adresu Svitavy, Purkynova 2105/65 (dale jen ,budova®™). Vypis z katastru nemovitosti tvori
prilohu ¢. 1 této smlouvy.

. )

Clanek I1.
Predmét a iiéel ndajmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci kancelat ¢. 403 o vyméfe 43,7 m’, kancelaf
¢. 404 o vymére 44,4 m”a kancelar ¢ 410 o vyméfe 20,1 m’ ve IV. NP v preambuli
uvedené budoveé. Zakresleni nebytovych prostor v planu budovy je uvedeno v priloze €. 2a
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teto smlouvy Zlutou barvou. Pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce
uzivat tyto spolecné prostory budovy: spol. WC, kuchynky, chodby, haly.

b)

Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima najemci kancelafe o vymére 19,8 m’, 16,9
m-a 9,6 m°ve [. NP v preambuli uvedené budové. Zakresleni nebytovych prostor v planu
budovy je uvedeno v priloze ¢. 2b

Najemce je opravnén k uZzivani nebytovych prostor pro Gcely provozovani podnikatelskych
¢innosti dle vypisu z obchodniho rejstitku, jehoz kopie je v priloze €. 3 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych prostor
a prohlasuje, Ze jako predmét najmu je zpusobily k smluvenému uzivani. O pfedani
pronajatych prostor najemci k uzivani bude vyhotoven zapis, ve kterém bude uveden jejich
stav.

Clinek I11.
Ndajemné

a)
Najemne za pronajateé nebytove prostory uvedené v ¢lanku II. odst. la. se sjednava ve vysi
108.200,- K& /rok (slovy: jednostoosmtisicdvésté korun &eskych). Ctvrtletni ndjemné za
nebytové prostory ¢&ini  27.050,- K¢ (slovy dvacetsedmtisicpadesat korun &eskych).
K najemnému nebude Gictovana DPH, v piipadé zmény obecné zavaznych pravnich predpist
a povinnosti DPH u¢tovat bude prictena DPH v zakonné vysi.

b)

Najemneé za pronajaté nebytove prostory uvedené v ¢lanku I1. odst. 1b. se sjednava ve vysi
46.300,- K& /rok (slovy: &tyficetSesttisictfista korun Geskych). Ctvrtletni najemné za
nebytove prostory ¢ini 11.575,- K¢ (slovy jedenacttisicpétsetsedmdesatpét korun Ceskych).
K najemnému nebude uctovana DPH, v pfipadé zmény obecné zavaznych pravnich predpist
a povinnostt DPH u¢tovat bude prictena DPH v zakonne vysi.

Uhrada najemného bude provadéna Gtvrtletnd bezhotovostnim prevodem prislusné &astky ve
prospéch uctu pronajimatele (¢.u. 188264250/0300) a to vzdy predem do 15. dne prvého
mésice Ctvrtleti. Variabilni symbol platby je vzdy IC najemce uvedené v zahlavi této
smlouvy.

Skonci-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna Cast Ctvrtletni splatky najemného.

Pronajimatel a najemce dohodli tuto inflaéni dolozku: Pocinaje I. lednem 2008 muze byt
castka ro¢niho najemného navySovana kazdoroc¢né o tolik procent, kolik bude ¢init inflace
zjiténa pramérem Indexu spotiebitelskych cen za bezprostiedné ptredchazejici kalendarni
rok. Zakladem vypoCtu bude vzdy c&astka roéniho najemného v bezprostiedné
predchazejicim kalendainim roce. Castka predstavujici narGist ro¢niho najemného bude
rovnomérné rozdélena na jednotlivé Ctvrtletni platby najemného. Pro urleni inflacniho
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nartistu je rozhodny tdaj pfisluiného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky urad)
zverejnény v k tomu uréeném periodiku (nyni Hospodaiské noviny — udaj zverejiovan k cca
k 15. lednu kazdeho roku).

Clinek IV,

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou pocinaje od 1.2.2007.
Pro prostory uvedené v ¢l1I odst. 1b. plati povinnost najemce uvolnit tyto prostory do 10
dnt od vyzvy pronajimatele za podminky, ze pronajimatel poskytne jako nahradu
kancelarské prostory o podobné vymére v jinem podlazi budovy.

Clinek V.
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uZzivanim pronajatych prostor
(dale jen sluzby), zejm. dodavky elektrické energie, plynu, vytapéni, uklid spole¢nych
prostor, dodavka vody a telekomunikacni sluzby.
Dodavky zemniho plynu pro vytapéni bude najemci zajistovat pronajimatel a najjemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru celkové vymeéry vsech vytapenych ploch
najemci pronajatych prostor k celkové vymeére vsech vytapénych ploch budovy.

Elektrickou energii, dodavky vody a odvod odpadnich vod a uklid spole€nych prostor bude
najemci zajisfovat pronajimatel a najemce mu bude naklady stim spojené nahrazovat
v poméru celkové vyméry viech ploch najemci pronajatych prostor k celkove vymére viech
ploch budovy.

a)

Na nahradu nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli
poskytovat nasledujici ctvrtletni zalohy:

a) 7 000,- K& &tvrtletné na naklady spojené s dodavkou zemniho plynu,

b) 4 000,- K& ¢tvrtletné na naklady spojené s dodavkami elektrické energie,

¢) 2 600,- K¢ &tvrtletné na naklady spojené s dodavkami vody odvodem odpadnich vod a

uklidem spolecnych prostor

Celkem ¢ini ¢tvrtletni zaloha za sluzby: 13.600,- K¢

b)

Na nahradu nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli
poskytovat nasledujici ¢tvrtletni zalohy:

a) 3 300,- K¢ ¢tvrtletné na naklady spojené s dodavkou zemniho plynu,

b) 1 900,- K& étvrtletné na naklady spojené s dodavkami elektricke energie,

¢) 1 200,- K¢ &tvrtletné na naklady spojené s dodavkami vody odvodem odpadnich vod a

uklidem spole¢nych prostor
Celkem ¢ini ¢tvrtletni zaloha za sluzby: 6.400,- K¢

S. Pokud dojde ke zvyseni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvySi se vyse prislusne

zalohy tomu odpovidajicim zptisobem.

6. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné ve prospéch uctu pronajimatele

v terminech splatnosti najemného soucasné s najemnym.
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7. Skonci-li nebo pocne-li najem v priibéhu kalendainiho Ctvrtleti, naleZi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Etvrtletnich zaloh

8. Pisemné vyuctovani nahrady nékladg spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendafni rok
zaSle pronajimatel najemci vzdy po skonéeni topného obdobi. Pripadny nedoplatek, uhradi
najemce do dvaceti dnéi od dorugeni vyuétovani na Gdet pronajimatele, na ktery jsou splatné
zalohy na nahradu nakladg Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dng po predani
¢1 odeslani vyiétovani najemci na jeho et

dosahl vyse vyuétovaneé nahrady nakladi za predchazejici rok. Takto upravenou vysi
Ctvrtletnich zaloh pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci. Ctvrtletni zalohy
nasledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené
vysi zalohy, aviak uprava vyse &tvrtletnich zaloh je Ucinna od 1. ledna roku, v némz
pronajimatel pravu uplatnil, a proto rozdil mezi vy3i &tvrtletnich zaloh zaplacenych pred
doruCenim oznameni na obdobi od | ledna a vysi étvrtletnich zaloh odpovidajici upravené
vy$i zéloh je splatny samostatné s nejblizsi &tvrtletni zalohou nasledujici po doruéeni
0znameni.

10. K zajisténi telekomunika&nich sluzeb mize najemce uZivat vyhradné pro své potieby
pobockové telefonni stanice pronajimatele. Telekomunika&ni poplatky spojené s uzivanim
pobockovych telefonnich stanic pronajimatele najemcem (zejm. hovorné, zakladni sazba,
véetné prip. poplatku za pronajem telefonnich pristrojti) bude najemce pronajimateli
nahrazovat mésicné neprodlené po predani vyudtovani nejpozdéji viak do sedmi dna,
samostatnou platbou. Spolu s posledni mésieni nahradou telekomunika&nich poplatkd pred
skonCenim najmu zaplati ndjemce pronajimateli i zalohu na dosud nevyuétovanou nahradu
telekomunikaénich poplatkii za obdobi do skon&eni najmu  ve vysi dvojnasobku mésiéniho
priméru viech jemu vyuctovanych mési¢nich nahrad telekomunikagnich poplatks. Tato
Castka bude pronajimatelem  fadné  vyadtovana neprodlené  po  zjisténi  vyse
telekomunikaénich poplatkii a pipadny pieplatek bude najemci neprodlené vracen.

Clinek VI,
Dalsi podminky ndajmu
Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebnj adaptace (dale jen stavebni upravy)
najatych prostor miize najemce provadét jen na zaklade pfedchozi pisemné dohody
$ pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyporadani vynalozenych nakladi. |

to

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budoveé ulozi nijemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor. Proti zneuziti
nahradnich klie je najemce pied ulozenim zapeCeti v obalce. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peeti nahradnich klict. Tyto nahradni klice Ize pouzit pouze v piipadé
nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a zivelné katastrofy).
O pfipadném pouziti nahradnich ki Je pronajimatel povinen najemece informovat piedem,
popfipadé neprodlené po pouziti téchto klica.
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Najemce je opravnén venkovni i vnitini prostory predmétu najmu oznacit na své naklady
svou obchodni firmou a logem. Co se tyka velikosti tohoto oznaceni a jeho umisténi, je
najemce povinen predem ziskat souhlas pronajimatele, popf. pozadat pfislusne
vefejnopravni organy o vydani souhlasu s jeho instalaci.

Pronajimatel se zavazuje pfedat pronajaté prostory vymalované a uklizené.

Pronajimatel je povinen v pfipadé uvolnéni dalsich nebytovych prostor v budové nabidnout
tyto nebytové prostory prednostné najemci a v pripadé zajmu ze strany najemce sjednat na
tyto nebytové prostory s najemcem dalsi najemni smlouvu, pripadné dodatek k této najemni
smlouvé. V pfipadé nesplnéni této smluvni povinnosti je pronajimatel povinen zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& za kazde jednotlivé poruseni.

Pronajimatel umozni pfistup do budovy i navitévam najemce.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné Castky na bankovni ucet.

Clinel VII.
Sankce p¥i poruseni povinnosti ndajemce
Neuhradi-li najemce véas splatné najemné Ci zalohu na sluzby nebo vyuétovanou nahradu
nakladt takovych sluzeb, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného &i zalohy na sluzby nebo vyultované nahrady
nakladd takovych sluzeb presahujiciho 15 dnii, mize pronajimatel najemc znemoznit
uzivani poskytnutych telefonnich stanic.

Nepreda-li najemce pri skondeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi najemného, které by jinak
pronajimateli nalezelo za takovou dobu podle této smlouvy.

Clinek VIII.
Ukonéeni ndajemniho vztahu
Najemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozno ukonéit dohodou smluvnich stran.
Smluvni strany mohou jednostranné ukongit najemni vztah vypovédi s tfimesicni vypoveédni
IhGitou podinajici prvni den mésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi druhé smluvni stran

Pronajimatel mize tuto najemni smlouvu take ukonit vypovédi s patnactidenni vypovédni
Ihatou v piipadé ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytove prostory v rozporu s touto
smlouvou,

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté nebytove prostory
pies pisemné upozornéni porusuji klid, poradek nebo vykon ostatnich
najemnich prav v budove,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez
brani uzivani pronajatych nebytovych prostor,
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4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy shodné prohlasuji, ze byla sepsana a uzaviena
podle jejich pravé a svobodné viile, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho pripojuji své podpisy.

(2.L. 7001 : isti 77 TS
V Praze, dne .. ££- 5.9 V Uherském Hradisti, dne..” ™! 7.
Za pronajimatele: Za najemce:
= _‘_‘—‘—‘—‘\\ JR——
Ing. Petr Basa Mgr. Dusan Bellovi¢
predseda predstavensiva ~_Jednatel

d) najemce prenecha pronajaté nebytové prostory nebo jejich &asti dc
podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemnéhc
Ci zalohy na sluzby nebo vyuétované nahrady nakladi takovych sluzeb
nebo smluvni pokuty nebo tirokti z prodleni.
Patnactidenni vypoveédni lhiita pocne bézet dnem nasledujicim po dorugeni vypovédi druhé
smluvni strané.

Vypovéd se podle této smlouvy povazuje za doruenou dnem, kdy ji najemce pievezme od
postovniho dorucovatele, neucini-li tak a pisemna vyzva bude uloZena na posté a najemce si
tuto zasilku uloZenou na posté nevyzvedne, pak se povazuje za doru¢enou dnem uplynuti
patnactidenni lhity pro uloZeni zasilky dle pfisluinych postovnich predpisti.

Nejpozdeji v den skonceni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory, fadné
vyklizené. Najemce je povinen predat nebytové prostory ve stavu v jakém je prevzal. O
stavu pfedavanych prostor se sepide zapis.

Cldnek IX.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva je platna dnem podpisu ob&ma stranami, u¢inna je viak od 12.2.2007.

Ke zméné ¢i doplnéni této smlouvy maze dojit pouze formou pisemnych dodatkd, které
musi byt odsouhlaseny a podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

ool A0

MPP ALFA, a.s. . T
SUMAVSKA 5

120 00 PRAHA 2
DIC: GZ27104184
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Dodatek ¢.1. ke

smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 13.2.07

Obchodni firma:
Sidlo:
[dentifikaéni ¢islo:
DIC:

Zastoupena:
Obchodni rejstiik:
Bankovni spojeni:
Cislo tétu:

MPP ALFA, a.s.

Praha 2, Vinohrady, Sumavska 5, PSC 12000
271 04 184

CZ27104184

Ing. Petrem Basou, predsedou predstavenstva
Méstsky soud v Praze, oddil B vlozka 9025
CSOB a.s., pobo¢ka Nymburk
188264250/0300

(dale jen ,,pronajimatel™)

a

Obchodni firma:
Sidlo:

Identifikacni ¢islo:

DIC:

Zastoupena:
Obchodni rejstiik:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

MARLIN B & V, s.r.o0.

Uherské Hradiité, Leose Janacka 180, PSC 68601
60733306

CZ60733306

Mgr. Dusanem Bellovi¢em, jednatelem

Krajsky soud v Bmné, oddil C, vlozka 17611
Ceska spofitelna a.s., pobocka Uherské Hradisté
1546543319/0800

(,,dale jen najemce™)

uzaviraji tento dodatek ¢.1. k najemni smlouve.

1. Smluvni strany dohodly, Ze se ndjemni smlouva ze dne 13.2.07 méni takto:
ptivodni text ¢lanka :II, II1., a V., se rusi a nahrazuje se novym znénim.

1. a)

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci kancelaf ¢. 403 o vyméfe 43,7 m

Clanek 11.
Predmét a ucel najmu

2
9

kanceldF &. 404 o vyméie 44,4 m” , kancelaf & 410 o vyméte 20,1 m®  a kanceldf & 412 0
vyméfe 16,84 m® ve IV. NP v preambuli uvedené budové. Zakresleni nebytovych prostor
v planu budovy je uvedeno v priloze & 2a této smlouvy zlutou barvou. Pii uzivani
pronajatych nebytovych prostor miize ndjemce uzivat tyto spole¢né prostory budovy: spol.
WC, kuchyiiky, chodby, haly.

147
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Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima najemci kancelafe o vymeéfe 19,8 m’, 16,9
m’. 54,1 m®> , 394 m’ a 9.6 m” ve I. NP v preambuli uvedené budové. Zakresleni
nebytovych prostor v planu budovy je uvedeno v priloze €. 2b

Néjemce je opravnén k uzivani nebytovych prostor pro tcely provozovani podnikatelskych
¢innosti dle vypisu z obchodniho rejstiiku, jehoz kopie je v pFiloze €. 3 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych prostor
a prohlasuje, Ze jako pfedmét najmu je zpusobily k smluvenému uzivani. O piedani
pronajatych prostor ndjemci k uzivani bude vyhotoven zapis, ve kterém bude uveden jejich
stav.

Clinek II1.

Najemné
a)
Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢lanku II. odst. 1a. se sjednava ve vysi
125.040,- K& /rok (slovy: jednostodvacetpéttisicétyficet korun &eskych). Ctvrtletni najemné
za nebytové prostory ¢ini 31.260,- K¢ (slovy tiicetjednatisicdveéstésedesat korun ceskych).
K ndgjemnému nebude uctovana DPH, v pfipadé zmény obecné zavaznych pravnich
pfedpist a povinnosti DPH uétovat, bude pfiétena DPH v zdkonné vysi.

b)

Néjemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢lanku II. odst. 1b. se sjednava ve vysi
139.800,- K& /rok (slovy: jednostotficetdevéttisicosmset korun eskych). Ctvrtletni
najemné za nebytové prostory ¢ini 34.950,- K¢ (slovy tficetétyfitisicdevétsetpadesat korun
Ceskych). K najemnému nebude uctovana DPH, v piipadé zmény obecné zavaznych
pravnich predpisu a povinnosti DPH tétovat bude pfictena DPH v zdkonné vysi.

Uhrada najemného bude provadéna &tvrtletné bezhotovostnim pievodem prisluné &astky
ve prospéch Gctu pronajimatele (¢.4. 188264250/0300) a to vzdy piedem do 15. dne prvého

mésice ¢tvrtleti. Variabilni symbol platby je vzdy IC ndjemce uvedené v zahlavi této
smlouvy.

Skon¢i-li nebo poé¢ne-li ndjem v prubéhu kalendainiho ¢tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ¢tvrtletni splatky najemného.

Pronajimatel a najemce dohodli tuto inflaéni dolozku: Pocdinaje 1. lednem 2008 muze byt
¢astka ro¢niho najemného navySovana kazdorocné o tolik procent, kolik bude €init inflace
zjisténa pramérem Indexu spotiebitelskych cen za bezprosttedné piedchazejici kalendarni
rok. Zakladem vypo¢tu bude vzdy ¢&astka roéniho najemného v bezprostiedné
piedchézejicim kalenddinim roce. Castka predstavujici nartist roéniho najemného bude
rovnomérné rozdélena na jednotlivé Ctvrtletni platby najemného. Pro urceni inflaéniho
nardstu je rozhodny tdaj prisluiného orgénu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Gfad)
zveiejnény v k tomu uréeném periodiku (nyni Hospodaiské noviny — tdaj zvefejfiovan
k cca k 15. lednu kazdého roku).
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