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ZAPIS Z PREDBEZNE TRZNi KONZULTACE
K VEREJNE ZAKAZCE

Analyza uzivani byt podle pravnich tituli k bytu, véetné nakladu

na bydleni v roce 2016 a 2017

konané dne 04. 10. 2017 od 10:00 v sidle zadavatele Ministerstva prace a socialnich véci, Na
Pofi¢nim pravu 1/376, 128 01 Praha 2, v zasedaci mistnosti €. 402.

Za zadavatele se konzultace zuc€astnili:

Mgr. Katefina Jirkova — feditelka Odboru nepojistnych socialnich a rodinnych davek

JUDr. Michaela Kepkova — vedouci Oddéleni koncepce nepojistnych socialnich a rodinnych
davek

RNDr. Lucie BeneSova —Oddéleni koncepce nepojistnych socialnich a rodinnych davek

Ing. Hana Zelenkova, CSc. —Oddé&leni koncepce nepojistnych socialnich a rodinnych davek

Petra Ingerova — referentka oddéleni oddéleni vefejnych zakazek

Adam Gromnica - referent oddéleni vefejnych zakazek

Predbézné trzni konzultace se zUcCastnila zastupkyné 1 spolecnosti (dalSi zastupce téze spole€nosti
se nemohl dostavit a byl omluven).

V den konani pfedbézné trzni konzultace v 9:54 obdrzel zadavatel e-mailem omluvu jiné obchodni
spole€nosti z U€asti na pfedbézné trzni konzultaci.

VSichni G€astnici jsou zapsani v prezenéni listing, ktera tvofi nedilnou pfilohu tohoto zapisu.

Predbézna trzni konzultace (dale jen ,,PTK*) sestava z téchto soudasti:

1. Informace o priibéhu pfedbézné trzni konzultace

2. Predstaveni pfedmétu pInéni vefejné zakazky ze strany zadavatele — dotazy zastupct dodavatele
3. Dotazy na dodavatele - diskuse

4. Pisemné vyjadfeni dodavatel(l nebylo pozadovano.

Body 2 a 3 byly ze strany zadavatele pfedstaveny v souladu s Informaci k poptavanému pinéni, ktera
byla uvefejnéna na profilu zadavatele MPSV, a ktera také tvofi nedilnou soucast tohoto zapisu.

Informace o pribéhu predbézné trzni konzultace

Ugelem PTK bylo jednak seznameni potencialnich dodavateltl se zdmérem a pozadavky zadavatele
uvedené vefejné zakazky, jednak i ziskani informaci potfebnych pro fadné nastaveni zadavacich
podminek a specifikaci pfedmétu pInéni vefejné zakazky. Ze strany zadavatele spocival hlavni smysl
realizace PTK pfedevSim v moznosti detailngji seznamit u€astniky PTK s cili vefejné zakazky a ziskat
od nich zpétnou vazbu. S ohledem na specifickou povahu poZadovaného plnéni navic zadavatel
povazoval za vhodné identifikovat, zda je jim pozZadované pInéni vubec v silach dodavateld
poskytovat.
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Zpétna vazba od ucastnik(l PTK bude tedy pfedné slouzit jako podpurny prostfedek pfi rozhodovani
zadavatele, zda k zadavani pfedmétné verfejné zakazky pfistoupi, a pfipadné bude nasledné vyuZzita
pfi tvorbé& zadavaci dokumentace k vefejné zakazce. UmoZzZni zadavateli co nejsrozumitelnéji
specifikovat predmét pinéni.

PTK byla zamySlena jako jednofazova (s eventualni moznosti vyuziti druhé faze):
- prvni fazi bylo spolecné jednani zastupcli dodavateld a zastupcy zadavatele, které se
uskutec¢nilo dne 04. 10. 2017 v 10:00 v sidle zadavatele. BEhem prvni faze byla G€astnikim
PTK predstavena zakladni pfedstava zadavatele o pfedmétu plnéni a ze strany ucastnikll se
oCekavalo poskytnuti prvnich informaci a odpovédi na pfedem zaslané dotazy (uvedené v
Pfiloze €. 1 Pozvanky — Informace k poptavanému pInéni a uvefejnéné na profilu zadavatele)
- eventudlni druhou fazi PTK mohlo byt zaslani dodateénych informaci vyzadanych
zadavatelem. K této fazi zadavatel nepfistoupil.
Informace z PTK, které zadavatel ziskal, jsou zaznamenény v této zpravé nebo jejich pfilohach.
Z jednani dne 04.10.2017 byl sou€asné pofizen audiozdznam.

PFilohou této zpravy je:
1) prezencni listina - seznam ucastnikl jednani dne 04.10. 2017
2) informace k poptavanému pinéni

Veskeré dokumenty k PTK (ij. zapis z PTK, seznam ucastnik(l jednani, informace o popravaném
plnéni, pfipadné doplnéné po PTK, pisemné dotazy na dodavatele) ¢ omluvy dodavatelli jsou a
budou k dispozici na profilu zadavatele.

Zadavatel vzdy postupuje v souladu s § 6 zak. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

2. Predstaveni predmétu verejné zakazky ze strany zadavatele a dotazy zastupct dodavatele

Predbézna trzni konzultace byla zahajena v 10:00.

PFitomni byli vyrozuméni o povaze pfedb&zné trzni konzultace, o pravni regulaci (zejména o zdsadach
podle § 6 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisll) a
konecné o tom, Ze z tohoto jednani bude pofizovan zvukovy a pisemny zaznam a ze vysledky tohoto
jednani budou uvefejnény.

Zastupci zadavatele predstavili pfedmét pInéni zamyslené vefejné zakazky, a to pIné v souladu
s dokumentem ,Informace k poptavanému pinéni“, (ktery byl dne 18. 09. 2017 uvefejnén na profilu
zadavatele MPSV, a to jako Pfiloha &. 1 pozvanky).

K predstavenému predmétu plnéni nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky s vyhradou, Zze mohou byt
uplatnénypfi probirani jednotlivych otazek zadavatelem predestienych v dokumentu s nazvem
LInformace o poptavaném pinéni“.
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3. Dotazy na dodavatele a diskuse

Nasledné pokracovala diskuse o otazkach, které zadavatel specifikoval v dokumentu s nazvem
~Informace o poptavaném pinéni*.

Dotazy na dodavatele:

Dotaz €. 1: Existuji zdroje sekundarnich statistickych dat ke zjiSténi podrobné struktury
pravnich titulG uzivani byta ve strukture:

0 vlastnictvi bytu

0 uzivani druzstevniho bytu élenem bytového druzstva

0 najem bytu

0 podnajem bytu

0 sluzebnost bytu (vécné biemeno)

0 pacht bytu, pfip. podpacht bytu

[1 vypujcka nebo vyprosa bytu

01 jiny pravni vztah k uzivani bytu,
a to v élenéni podle jednotlivych kraju CR:
Odpoved’ 1: Z vyjadieni zucastnénych vyplyva, Ze potiebna data neexistuji, nejsou znama, resp.
dostupna (zejména data o Cetnosti vyskytu jinych titul(). Toto je povazovano za krucialni problém a
Jsou tim do znacné miry pfedjimany zavéry k dalsim otazkam.

Dotaz €. 2: Pokud ano, jsou tato data obecné dostupna, adekvatni a aktualni?
Odpovéd & 2: Udastnici se shoduji na tom, Ze potfebné data patrné nejsou vibec
shromazZdovana a tedy dostupna.

Dotaz €. 3: Pokud ne, v jakém ¢lenéni a jaka data lze ziskat?

Odpovéd' ¢. 3: Zucastnéni vyjadrili vazné pochybnosti o moznosti vyuZiti jinych dat (a jejich zdrojti)
pro udely verejné zakazky. Na oficialni urovni (Cesky statisticky Ufad) nejsou tdaje vibec shirény,
jiné a zejména nepfimé zdroje Gdaju neexistuji, nebo se jevi neuplné a nespolehlivé. Neni dana
povinnost informovat kterykoli statni Grad o vzniku titulu k uzivani bytové jednotky, o zméné nebo
skonceni tohoto titulu.

Dotaz €. 4 : Existuji prokazatelné regionalni odliSnosti v pravnich titulech uzivani byt?
Odpoved ¢. 4: Ackoli Ize regionalni odlisnosti pfepokladat, bez podkladovych dat se jedna vylucné
o dohady. Vyslovena domnénka vyznamu frekventovanosti trhu s bydlenim (regiont s aktivnéjsim
realitnim trhem) pro dostupnost nékterych informaci.

Dotaz ¢. 5: Je potirebné a Ize (ne)zjisténa sekundarni data struktury pravnich titulti uzivani
byt doplnit o sbér primarnich dat? Pokud ano, jaké metody uzit k jejich zjisSténi (napf. jaka
by méla byt velikost, struktura souboru, vybér lokalit v pfipadé provedeni Setieni)?

Dotaz byl v disledku odpovédi na prvni dotaz modifikovan: Bylo by moZné provést sbér
primdrnich dat, na jejichz zakladé by bylo mozné provést analyzu, modelaci ¢i odhad
nakladu na bydleni? Jaky by pak mél byt pripadny rozsah takového sbéru dat?

Odpoved’ ¢. 5: Ziskani dat by pravdépodobné méla zjistit statni statisticka sluzba a provadény
priizkum by mél byt detailni a pokryvat celé tztemi Ceské republiky. S tim, nicméné, souvisi
otazka periodicity sbéru dat, jejich pfesnosti a spolehlivosti, znacnych penéznich nakladud, limiti a
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legitimity sbéru dat (z hlediska ochrany Gdaju apod.). Z pfedbézné trzni konzultace nevyplynula
moznost sbéru dat na nedapiném/diléim vzorku.

Dotaz €. 6: Jak lze ziskat informace o celkovych nakladech na bydleni v bytech uzivanych
na zakladé jiného pravniho titulu nez najem a vlastnictvi bytu, a to v ¢lenéni podle poctu
osob v domacnosti, velikosti bytu a jeho lokaci v obcich dle velikostnich skupini a podle
¢lenéni nakladu ve strukture:
0 najem, resp. podnajem, pfip. pacht, resp. podpacht
(1 platby do fondu oprav u druzstevnich byta a byti viastnikd v ramci SVJ
1 naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu, tj. naklady za
- Ustfedni (dalkové) vytapéni,
- dodavku teplé vody,
- Uklid spoleénych prostor v domé,
- uzivani vytahu,
- dodavku vody z vodovod( a vodaren,

- odvadéni odpadnich vod kanalizacemi,
- osvétleni spoleénych prostor vdomé,

- odvoz tuhého komunailniho odpadu,
- vybaveni bytu spole€nou televizni a rozhlasovou anténou,
- popripadé dalSi nezbytné sluzby souvisejici s bydlenim,
0 naklady za energie a paliva, tj. naklady za
- elektrickou energii,
- plyn,
- dalsSi druhy paliv (pfip. podle jejich druhu)
a to v déleni, k ¢emu je dana energie, resp. palivo v ramci domacnosti uzivana (zejména
vytapéni, ohrev vody, vareni, sviceni)
Navrh metod zjisténi téchto dat a jejich analyzovani?
Odpoved ¢. 6: Vyznamné je pouze stanoveni ceny za vlastni uZivani prostoru, nikoli ceny
souvisejicich sluzeb (pro néz by pravni titul pro uzivani nemél zakladat jakykoli rozdil). Takové
Udaje Ize pritom ziskat jediné jiz uvedenym dikladnym prizkumem na celostatni trovni.

Dotaz ¢. 7: Jaké metody lze navrhnout k porovnani celkovych nakladda na bydleni v bytech
uzivanych na zakladé jiného pravniho titulu nez najem a vlastnictvi bytu a celkovymi
naklady v bytech uzivanych na zakladé najemniho vztahu a vlastnictvi bytu?

Dotaz byl v dusledku odpovédi na prvni dotaz modifikovan: Lze néjakym zplsobem
odhadovat ¢éi modelovat naklady na bydleni na zakladé ,jinych prdvnich titulG“
prostfednictvim udajui o nakladech na bydleni ve vilastnim ¢i v ndajmu? Je mozné
predpokladat, Ze cena uzivani v najmu bude obdobna cené uzZivani na zakladé jinych titulii?
Odpovéd” ¢. 7: Moznost stanoveni ceny jinych pravnich tituld bydleni formou odvozeni Ci
modelace od ceny najmu by vyZadovala hlub$i analyzu. Jednoznaéna odpovéd, ktera by potvrdila
moznost odvozeni dostatecné prukaznych podkladl z dat pro bydleni najemni a bydleni ,ve
vlastnim®, nezaznéla.

Dotaz €. 8: Realizoval nékdo z Vas v minulosti obdobnou zakazku nebo vite o néjakém
subjektu, ktery ji realizoval?

Odpoved’ €. 8: | s ohledem na zavéry k vySe uvedenym otazkam lze konstatovat, Ze zkuSenosti
s poZadovanym predmétem verfejné zakazky (jedna-li se o ,jiné pravni tituly®) neexistuji.
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Dotaz €. 9: Jaky postup a metodiku lIze navrhnout k opakovani ziskani pozadovanych dat a
pripadného Setieni v dalSich letech?

Odpovéd’ ¢. 9: Vzhledem k aktualni absenci dat a toho, ze predmétem pinéni vefejné zakazky je
analyza dat a nikoli jejich sbér, nebylo mozZné poskytnout navrh k moZnostem opakovani sbéru
potiebnych dat jiny, neZli ktery by odpovidal odpovédi ¢. 5. V ramci konzultace pouze zaznélo, Ze
desetileta periodicita sbéru dat v rémci SLDB ze strany CSU neni dostatecna.

Dotaz ¢. 10: Lze predikovat vyvoj podrobné struktury pravnich titul uzivani byta v
nasledujicich letech, jaké ¢innosti a metody jsou vhodné pro predikci.

Odpoved ¢&. 10: Dle vyjadreni zucastnénych se jedna o problematiku periodicity zjistovani
potfebnych dat, nebot jsou tato v ase znacné proménliva a napfiklad z hlediska periodicity SLDB
malo vypovidajici. Z vyjadieni zucastnénych plyne, Ze sbér potfebnych dat v adekvatni Sifi a
periodicité by byl s vysokou pravdépodobnosti znacné nékladny. Jednoznacné predikce nebyla
sdélena.

Dotaz €. 11: Jakou souéinnost MPSV lze pozadovat pii ziskani pozadovanych dat a
vystupt?

Odpoved’ ¢. 11: Otazka se jevi v kontextu odpovedi bezpfedmétna. Presto Ize opatrné uzavrit, Ze
z pfedbézné trzni konzultace nevyplynulo, Ze by zadavatel mohl svou soucinnosti ziskavani
poZadovanych dat a vystupu jakkoli napomoci.

Dotaz €. 12: Povazujete predpokladanou cenu za realizaci zjiSténi a analyzy podrobné
struktury pravnich titul uzivani bytt a prislusnych nakladda na bydleni ve vysi cca 600 tis
K¢ za relevantni? Pokud ne, jaka cena by podle Vas odpovidala uvazované zakazce. Uvedte
rozpad Vami odhadované ceny na jednotlivé zakladni ¢asti zjiSténi dat a analytického
zpracovani?

Odpovéd’ ¢. 12: Proti uvedenému orientacnimu predpokladu ceny nebyly uplatnény namitky. Je
nicméné namisté konstatovat, Ze pfedmétem pfedbéZného oznameni bylo zpracovani a
zhodnoceni dat, ktera by eventualné existovala a byla k dispozici, nikoli jejich sbér. Naklady sbéru
dat by se naopak mohly od uverejnéné pfedpokladané ceny v zasadni mife lisit. Dale zminéna
problematika DPH a soutéZeni s vyluénym kriteriem ,nejniZ8i cenovéa nabidka“.

Predbézna trzni konzultace byla ukoncéena v 10:30.

4.

Vyhodnoceni vysledkl druhé (pisemné) ¢asti PTK

Pisemné reakce nebyly poZadovany.
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